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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Flachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kdnnen bei Ermittlung
der Grundflachenzahl unberiicksichtigt bleiben.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch Traufho-
hen (TH) und Firsthohen (FH) entsprechend Planeintrag.

Fir die Traufhohe gilt als oberer Bezugspunkt der duBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut und fur die Firsthohe der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Als
unterer Bezugspunkt gilt die festgesetzte Bezugshohe (B) entsprechend Planeintrag. Ist
die ausgefiihrte ErdgeschossfuBbodenhdhe niedriger als die Bezugshéhe gelegen, so
ist diese als unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohe heranzuziehen.

Fir einseitig geneigte Pultdacher gilt eine maximale Firsthéhe von 2,00 m unter dem
entsprechend Planzeichnung festgesetzten Wert.
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3.1

3.2

3.3

Die festgesetzten Traufhohen beziehen sich nicht auf die Traufen von Vorbauten, sofern
diese 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten und nicht mehr als 1,5 m vor die Au-
Benwand hervortreten.

FH

FH

Bezugshshe (B) Erdgeschossrohfutboden

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise
E = offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser
ED = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag. Die nichtliiberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen

Stellung der baulichen Anlagen

Die zulassige Stellung der Hauptgebdude bestimmt sich durch die entsprechend
Planeintrag festgesetzte Firstrichtung. Sofern keine Firstrichtung zeichnerisch festge-
setzt ist, ist diese nur senkrecht oder parallel zu den festgelegten Baugrenzen zulassig.
Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.
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4.

4.1

4.2

6.1

6.2

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen und Carports

Garagen, Tiefgaragen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstuicks-
flachen und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern Gebaude, sind auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen nur bis maximal 40 m* umbauten Raum zuléssig. Zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude als HochstmalB entsprechend
Planeintrag.

In den Bauflachen WA 3-4 sind bei Unterbringung aller gemaB Stellplatzverpflichtung
erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen bzw. Untergeschossen von Gebauden aus-
nahmsweise bis zu sechs Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir Vogel (CEF-MaBBnahme)

Fur die Nischen-, Hohlen- und Halbhohlenbriiter werden in den Obstwiesen und der
Feldhecke 6stlich des Geltungsbereichs acht Nistkdsten aufgehangt; drei Nisthohlen mit
32 mm Fluglochweite fir Kohlmeise, Haussperling und Feldsperling, zwei Nisthohlen
mit 27 mm Fluglochweite fir Blaumeise und Sumpfmeise, eine Hohle mit 45 mm Flug-
lochweite fir den Star sowie zwei Halbhdhlen fir Grauschnapper und Gartenrot-
schwanz.

Die Erhaltung und Pflege der Nistkasten wird flr einen Zeitraum von 25 Jahren gesi-
chert.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir Flederméduse (CEF-MaBnahme)

Vor dem Abriss der Gebaude und der Fallung der Baume im Geltungsbereich, sind an
den Baumen in der Umgebung und den zum Erhalt festgesetzten Geholzen, sowie an
den bestehenden Gebaudefassaden, mindestens 10 Fledermaushdhlen oder Flachkas-
ten anzubringen.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Die Erhaltung und Pflege der Fledermaushohlen oder Flachkasten wird fiir einen Zeit-
raum von 25 Jahren gesichert.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

VermeidungsmaBnahme zum Schutz von Zauneidechsen

Die Vegetation in den Bau- und ErschlieBungsflachen wird im Vorfeld von Bauarbeiten
im Winterhalbjahr bis Ende Februar gerdumt. Dabei dirfen die Flachen nicht befahren
werden. Wurzeln und Wurzelstocke bleiben im Boden.

Vom Beginn der Vegetationsperiode bis zur weiteren Raumung wird die gerodete Fla-
che regelmaBig kurz geméaht, um den Reptilien méglichst wenig Deckung zu bieten.

Im Laufe des April, der genaue Zeitpunkt muss abhangig von der Witterung festgelegt
werden, werden die Wurzelstocke gerodet und gleichzeitig die obere Bodenschicht ab-
getragen.

Die Raumung der Flachen ist von einer fachkundigen Person zu begleiten. Angetroffene
Tiere werden, soweit sie nicht selbst fliehen, geborgen und an geeignete Stellen in der
Umgebung verbracht.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Beschrinkung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Wasserdurchladssige Beldage

Stellplatze, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie private FuBwege sind so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewahrleistet ist.
Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o.a. zu erstellen.

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

AuBenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschran-
ken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.
Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und StraBenflachen ist getrennt zu
erfassen und Uber einen Regenwasserkanal durch die Kocheraue dem Kocher zuzufih-
ren.
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6.8

8.1

8.2

Ausschluss von Schottergérten und -schiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind auf den
Baugrundstlicksflachen unzuldssig. Die nicht tGberbauten Grundsticksflachen sind dar-
Uber hinaus, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu un-
terhalten. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von dauerhaft mit wassergefillten Gartenteichen zulassig.

Leitungsrechte

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR 1: Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache entsprechend Planeintrag zuguns-
ten der Versorgungstrager.

LR 2: Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache entsprechend Planeintrag zu Guns-
ten der Hinterlieger.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzung der Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
am Siidost- und Ostrand

Am Slidostrand des Geltungsbereiches sind auf den Bauflachen Flachen fir das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Am Sudrand ist die Flache mit gebietsheimischen Strauchern und Laubbaum-heistern
als Hecke zu bepflanzen. Dabei sind je Baum oder Strauch 2 m? Pflanzfliche anzuneh-
men.

Pflanzabstande: 1,5 m
PflanzgroBe Straucher: 2 xv, 60-100 cm
PflanzgroBe Heister: v Hei, 100-125 cm

Am Ostrand schlieBt die Griinflaiche an die bestehende Obstwiese an. Zwischen den zu
erhaltenden Obstbaumen sind mindestens 4 weitere Obstbaume zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung einen Stammumfang
von 10-12 cm haben.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken

In den Bauflachen ist pro Baugrundstiick mindestens ein mittelkroniger gebietsheimi-
scher Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die im Lageplan des Bebauungsplanes festgesetzten Standorte sind dabei
vorrangig zu beachten, geringfligige Abweichungen koénnen zugelassen werden. Die
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8.3

8.4

Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stammumfang von 10-12 cm
haben. Erhaltene Baume werden angerechnet.

Mindestens 5 % der Grundsticksflachen sind vornehmlich an den Grundstiicksgrenzen
mit gebietsheimischen Strauchern gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist
je Strauch 2 m? Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5m
PflanzgroBe: 2 xVv, 60-100 cm

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen und sonst
eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt ist nur im Winterhalb-
jahr (01.10. bis 28.02.) zulassig.

Die Bepflanzung ist mit der Bebauung zu vollziehen und spéatestens zwei Jahre nach
dem Gebdudebezug abzuschlieBen. Die Artenlisten sind zu beachten.
Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen

Die Verkehrsgrinflachen sind als Pflanzflachen anzulegen oder mit krauterreichem
Landschaftsrasen einzuséen.

An den im Lageplan des Bebauungsplanes eingetragenen Stellen ist jeweils ein ge-
bietsheimischer Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die
Bdume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von mindes-
tens 14-16 cm haben.

Die Artenlisten sind zu beachten.

Flachenhafte Pflanzbindung und Erhalt von Einzelbdaumen

Am stdlichen Gebietsrand wird ein Teil der bestehenden Hecke als Flache zum Erhalt
von Baumen und Strauchern festgesetzt.

In der Grinflache am slidostlichen Gebietsrand und innerhalb der Baugrundstiicke
werden Einzelbdume des Baumbestandes zum Erhalt festgesetzt.

Die auf der Flache befindlichen Geholze und die Einzelbdaume sind im Bestand zu si-
chern und bei Verlust oder natiirlichem Abgang durch gebietsheimische Straucher oder
Baume zu ersetzen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform
Zulassige Dachform entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:
SD Satteldach

PD Pultdach
WD = Walmdach

Versetzte Pultdacher gelten als Satteldacher, sofern der Hohenversatz der Dacher nicht
mehr als 1,5 m betragt.

1.2 Dachneigung

Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag. Doppelhduser sind mit einheitli-
cher Dachneigung auszufiihren. Garagen, Carports und Nebenanlagen kénnen auch mit
Déachern abweichender Dachneigung oder mit Flachdach ausgefiihrt werden.

1.3 Dachdeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen
ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung
von Dachern zur Nutzung der Sonnenenergie sowie zur Begriinung bleibt hiervon un-
berthrt.

1.4 Dachgauben und Zwerchgiebel

In den Bauflachen WA 1-4 dirfen Dachgauben und Zwerchgiebel 1/3 der Gebaudelan-
ge nicht Uberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,5 m zu den Giebelwanden ist einzu-
halten. Bei Dachgauben ist zum Dachfirst und zur Dachtraufe gemessen an der Schrage
ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Gebaudelange

mind. 1,50 m, 1/3 ,mind. 1,50 m
|

(-
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1.5

2.1

2.2

Fassaden

Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbtone und Materialien sowie unlackierte Me-
tallfassaden sind mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulas-

sig.

Gestaltung unbebauter Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von Verkehrsflachen

Entlang von Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig,
Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,3 m nicht Uberschreiten. Die Hohenbeschran-
kung ist auch an den anschlieBenden seitlichen Grundstiicksgrenzen auf einer Lange
von 3,0 m einzuhalten. Einfriedungen sind nur als standortheimische Hecken gemaf Ar-
tenliste sowie als Holz- oder Maschendrahtzdune zulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m, in der Bauflache WA 3 bis zu einer H6he
von 1,75 m zulassig.

Zu Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stlitzmauern ein Mindestabstand von
0,25 m einzuhalten, die Abstandsflache ist zu begriinen oder zu befestigen und zu un-
terhalten.

| |
|

Baugrundstlick . Fahrbahn . Baugrundsttick
[ mit Einfassung

- booox ({
I } ‘ H 1,00m
=] =’ \ [ j@wm*

* Sockelmauern
max. H=0,30 m

min.
6,00m 0,25m  3,00m ’

Héhenbegrenzung Einfriedigung
an den seitl. Grundstticksgrenzen

Einfriedungen und Stiitzmauern an sonstigen Grundstiicksgrenzen

An sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen nur als standortheimische He-
cken gemaB Artenliste bis 1,8 m Hohe sowie Holz- oder Maschendrahtzaune bis 1,2 m
Hohe zulassig.

StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m, in den Bauflachen WA 2-3 bis zu einer
Hohe von 1,75 m zuldssig.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutz-
wande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich)
von 0,15 m aufweisen

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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2.3 Anordnung von Abfallbehdltern

Abfallbehalter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBBnahmen bzw. Bepflanzun-
gen zu verdecken, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

3. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

4. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf zwei Kfz-Stell-
platze pro Wohnung erhoht.

I1l. HINWEISE

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal
§ 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber
Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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3.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewie-
sen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202
BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (z.B. Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenres-
ten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflichen und Flachen der Baustellenein-
richtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewas-
ser ist unzulassig.

Geotechnik und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie des
Oberen Muschelkalks.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie
bereichsweise mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmgefiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmer-
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fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodengrundwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spal-
ten) werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Baufeldraumung und Geholzrodung

Die Die Geholze sind soweit notwendig vor dem Beginn von BaumaBnahmen in der Zeit
von 1.10. bis 28.2 zu féllen und zu rdumen, Wurzelstdcke verbleiben zunachst im Boden.

Die beiden alten Walnussbdaume mit Hohlen und die in der Nachbegehung erfassten
Baume mit Hohlen (Nr. 16-26), sind vor der Rodung auf Fledermause zu kontrollieren.
Werden keine Fledermduse nachgewiesen sind die Baume unverziglich zu féllen. Wer-
den Uberwinternde Fledermause nachgewiesen sind die Baume bis zum Frihjahr zu er-
halten und werden erst gefallt wenn die Fledermause das Quartier verlassen haben.

Zum Schutz der Eidechsen werden im Laufe des April, der genaue Zeitpunkt muss ab-
hdngig von der Witterung festgelegt werden, die Wurzelstocke gerodet und dafiir die
obere Bodenschicht abgetragen.

Die Raumung der Flachen ist von einer fachkundigen Person zu begleiten. Angetroffene
Eidechsen werden, soweit sie nicht selbst fliehen, geborgen und an geeignete Stellen in
der Umgebung verbracht.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

RegelmaBige Mahd

Die krautige Vegetation in den Bauflachen ist jeweils im Vorfeld von Bauarbeiten vom
Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn etwa alle zwei Wochen zu méhen,
um zu verhindern, dass Bodenbriiter Nester anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Abriss der Gebaude
Der Abriss der Gebadude hat im Oktober zu erfolgen.

Unmittelbar vor dem Abriss werden Mauerfugen und -l6cher noch einmal, von einer
fachkundigen Person auf Fledermduse kontrolliert. Werden Fledermause angetroffen
sind diese von der fachkundigen Person zu bergen und in ein geeignetes Ersatzquartier
zu verbringen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.
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9. Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen
und unterirdischen Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemalen
Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
Gemal § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

10. Sanierung des denkmalgeschiitzten Wohnhauses

Wahrend der Wochenstubenzeit Mai — Juli/August sind im direkten Umfeld des denk-
malgeschitzten Wohnhauses Storungen durch Abriss- und Bauar-beiten zu vermeiden.
Sanierungsarbeiten an dem Wohnhaus sind ebenfalls nur auBerhalb der Wochenstu-
benzeit zu vollziehen und sind zuvor unbedingt mit einem Fledermausexperten abzu-
stimmen.

11.  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentimer hat gemaB § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

12. Bergbauberechtigung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der unbefristet und rechtskraftig bestehen-
den Bergbauberechtigung ,Konsolidiertes Gruben- und Solefeld der Salinen Friedrichs-
hall und Clemenshall am unteren Neckar” und in der Nahe von Grubenbauen des
Steinsalzbergwerks Kochendorf.

Die Steinsalzgewinnung in diesem Bereich ist abgeschlossen. Dennoch ist nicht auszu-
schlieBen, dass auch in Zukunft vereinzelte Sprengungen durchgefiihrt werden, die an
der Tagesoberflache moglicherweise lokal als Gerdusche und Erschitterungen wahrge-
nommen werden.

Uber den Grubenbauen treten nach aktuellem Kenntnisstand gleichmaBige, kontinuier-
liche Senkungen der Tagesoberflache auf. Sie fliihren im Lauf der Jahre und Jahrzehnte
erfahrungsgemal zu weitlaufigen Senkungsmulden mit sehr flachen Flanken. Die Sen-
kungsmulden sind augenscheinlich im Gelande nicht erkennbar. Die Senkungsbetrage
werden vermessungstechnisch erfasst.

Nahere Auskiinfte zu den bergbaubedingten Einfllissen auf die Tagesoberflache im Be-
reich des Steinsalzbergbaus erteilt der Bergbauunternehmer, die Sudwestdeutsche
Salzwerke AG, Heilbronn.
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13.

Fur Schaden am Grundeigentum (Bergschaden i.S. von § 114 des Bundesberggesetzes —
BBergG— vom 13.08.1980), die durch den Steinsalzbergbau verursacht werden, wird
Schadenersatz nach §§ 115 ff BbergG geleistet.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der Siidwestdeutsche Salz-
werke AG und im Bereich des Grubengebaudes vom Bergwerk Kochendorf. Obgleich
ein Abbau von Steinsalz hier nicht mehr erfolgt, kénnen vereinzelte Sprengungen im
Rahmen der Versatztatigkeit (VerfillmaBnahmen) nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. In einem solchen Fall muss mit Gerauschwahrnehmungen und leichten
Schwingungen gerechnet werden.

Bodenkundliche Baubegleitung

Da die Eingriffsfliche groBer als 5000 m? ist, wird nach DIN 19639 empfohlen, fir die
geplanten BaumaBnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen. Auf diese
Weise wird ein fachgerechter Umgang mit den Béden sichergestellt, die Eingriffe in die-
se minimiert und der Erfolg eingriffskompensierender MaBnahmen gewahrleistet.

Textlicher Teil — Satzung Seite 13
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehoélze fiir An-

pflanzungen

Wiszenschaftlicher Name (dt. Name)

:
:

Strauch-

gruppem

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platancides (Spitzahorn) *

Acer psendoplatanus (Bergahom) *

Betula pendula (Hangebirke) *

Carpinns betulus (Hainbuche) *

® ® & @ ® FEmeclbaum

Cornus sanguinea (Foter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hazel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdom)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)

Euonymus europaens (Pfaffenhiitchen)

Fagus sylvatica (Buche)

Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) *

Ligunstrum vulgare (Liguster)

Prunus avivm (Vogelkirsche) *

Prunus spinosa (Schlehe)

CQuercus petraea ([raubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Ehamnus cathartica (Echter Krenzdom)

Fosa canina (Echte Hundsrose)

Fosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platvphyllos (Sommerlhnde) *

Ulmus maner (Feldulme)

.

Vibumuom opulus (Gewshalicher Schneeball)

®

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das , Stiddeutsche Hiigel- und Bergland™ sein.
Bei den nut ,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunfisgebiet entsprechend Forstvermeh-

rungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.
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Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir

Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name Deuntscher Name
Acer campestre , Elsnjk™ Feldahorn
Carpinus betulus _Fastigiata™ Hainbuche
Carpinus betulus . Frans Feantaine™ Hainbuche
Comus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Serbus ana Mehlbeere
Sorbus ana . Magnifica” Mehlbeere
Serbus aucuparia “Fastigiata™ Eberesche
Sorbus aucuparia “Rossica Major” Eberesche
Sorbus ancuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre , Elsnjk” Feldahorn
Acer platancides , Columnare™ Spitzahorn
Carpinus betulus Fastigiata® Hainbuche
Fraxinus excelzior , Westhof s Glorie™ | Esche
Quercus robur  Fastigiata™ Stieleiche
Tilia cordata , Erecta” Winterlinde
Tilia cordata , Rancho™ Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef
Musch, Kaiser Wilhelm. Maunzenapfel. Rheinischer
Bohnapfel. Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel . Welschiser. Zabergéu Renette

Birne

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne. Néagelesbirne,
Palmischbirne, Fasslesbirne, Kércherbirne, Wilde Eierbirne,
Conference. Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne,
Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische
Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter
GeiBhirtle

SiiBkirschen

Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse

Mars, Nr. 26, N1, 139
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Artenliste 5: Empfohlene Saatgutmischung

Bereich Saatgutmischung
z.B. Boschungen, Straflenbegleit-
Verkehrsgriin . = S
griin Rieger-Hofmann

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herkiinfte. Herkunftsgebiet 7 Stiddeutsches Schichtstufenland bzw.
11 Siiddeutsche Hiigel- und Plattenregion.
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Aufgestellt:

Bad Friedrichshall, den 10.02.2021

DIE STADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 09.02.2021 tberein.

Die ordnungsgemaBe Durchflihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Bad Friedrichshall, den 10.02.2021 Der Burgermeister

(Siegel)
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