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Anlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung sollen
die Voraussetzungen fir eine moderate Nachverdichtung und die damit verbundene
Schaffung von Wohnraum geschaffen werden. Gleichzeitig soll so der zuklinftig zu er-
wartende Bebauungsdruck gelenkt und im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung kanalisiert werden, was durch den rechtskraftigen Baulinienplan aus dem Jahr
1957 nicht zu leisten ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans reagiert die Stadt Bad Friedrichshall auf ein kon-
kretes Bauvorhaben eines Eigentiimers im Plangebiet. Bei einer Abfrage der Grund-
stlickseigentiimer im Plangebiet ergab sich, dass bei der Halfte groB3es Interesse besteht,
das Nachverdichtungspotential auf ihren bisher geringfligig bebauten Grundstiicken
mittel- bis langfristig zu nutzen. Dies entspricht dem in § 1a Abs. 2 BauGB verankerten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Verringerung der zusatzlichen Fla-
cheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen.

Zudem sollen die durch die ,Kochendorfer Baugenossenschaft” in den Jahren 1919-21
zeittypisch errichteten eingeschossigen Gebdaude im Nordwesten des Plangebiets pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

» Die (iberbaubare Grundstiicksfliche bleibt mit 3.946 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Ortskern von Kochendorf, stlich der Heilbron-
ner StraBe.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind die Flurstiicke:

3535/1, 3535/2, 3535/3, 3536/2, 3536/3, 3536/4, 3536/5, 3538, 3538/1, 3538/2, 3539/1,
3539/2, 3539/3, 3539/4, 3539/5, 3539/6, 3539/7, 3539/8, 3539/9, 3539/10, 3543/1, und
3543/2.

Die GroBe des Plangebiets betrdgt ca. 9.865 m?.

Plangebiet

Abb. 1:  Auszug aus der digitalen topograph. Karte TK 25 (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW)
3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet wird im Norden durch die Silcherstrale, im Osten durch die M&rikestral3e,
im Stiden durch die Haydnstrale und im Westen durch die Heilbronner StraBBe begrenzt.

Das Areal ist Uberwiegend mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut, die von privaten
Gartenflachen umgeben sind. Im Zentrum des Planareals befindet sich zudem ein Auto-
handel mit einer davorliegenden Hofflache.

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3

4.1

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Abb. 2:  Fotos Bestandssituation

Topographie und Bodenverhaltnisse

Das Gelande im Plangebiet ist sehr flach. Es fallt sanft von ca. 163 m . NN im Sudosten
auf ca. 161 m . NN im Nordwesten ab.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt eingebettet zwischen der Silcherstrale im Norden, Mérikestralle im
Osten, Haydnstral3e im Stiden und Heilbronner StraBe im Westen.

Westlich an das Plangebiet angrenzend, an der Heilbronner Stral3e, befindet sich die Bus-
haltestelle ,Kochendorf BergstraBe” der Bus-Linie 691.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung erfolgt iber die beste-
henden Leitungsnetze.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fir das Plangebiet besteht bisher ein Baulinienplan aus dem Jahr 1957.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Bad Friedrichshall gehort zum Verdichtungsraum der Region Stuttgart in der Region
Franken. DarUber hinaus ist die Stadt Teil des Mittelbereichs Neckarsulm.

Begriindung — Satzung Seite 3
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Bad Friedrichshall liegt auf der Landesentwicklungsachse Lauffen — Heilbronn -
Neckarsulm — Gundelsheim — Mosbach entlang der B 27. Nach den Vorgaben des aktu-
ellen Regionalplans ist Bad Friedrichshall ein verstarkt zu entwickelnder Siedlungsbereich,
durch den die Entwicklungsachse weiter ausgepragt werden soll.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Wohnen
und Mischgebiet” dargestellt. Zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundsatze
sind in der Raumnutzungskarte nicht festgesetzt.

Die Stadt Bad Friedrichshall wird im Regionalplan als Unterzentrum gewertet und wird
dem Verdichtungsraum Heilbronn zugeordnet.

GemaB Plansatz 2.2.1 (N) findet sich die Stadt Bad Friedrichshall auf der Landesentwick-
lungsachse (Stuttgart) — Lauffen a.N. — Heilbronn — Neckarsulm — Bad Friedrichshall —
Gundelsheim — (Mosbach) entlang der B 27.

GemaB Plansatz 1.2.5 (Grundsatz) ist die dezentrale Siedlungsstruktur der Region Heil-
bronn-Franken im Sinne eines punktaxialen Systems weiterzuentwickeln. Dazu ist die zu-
wanderungsbedingte Siedlungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte und Ent-
wicklungsachsen zu orientieren und schwerpunktmaBig auf Siedlungsbereiche und Sied-
lungsschwerpunkte zu konzentrieren.

Jede Gemeinde soll den Wohnflachenbedarf abdecken, der sich aus dem Eigenbedarf der
ortlichen Gemeinschaft ergibt. Der Wohnungsbau innerhalb der Ortslagen, z.B. unter
Nutzung der Baullicken, soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete am Ortsrand
haben.

Die Planung folgt somit den Vorgaben der Raumordnung.
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Quelle:
Verband Heilbronn-Franken)
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau als Wohnbauflache (Be-
stand) dargestellt.

Die Planung folgt somit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Abb. 4:  Auszug aus der 3. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans der vV/G Bad Friedrichshall-
Oedheim-Offenau
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4.3

4.4
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Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berthrt.

Starkregengefahrenkarten Bad Friedrichshall

Die Stadt Bad Friedrichshall hat gemaB dem Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wirttemberg” durch das Ingenieurbtiro BIT Ingenieure AG eine
Starkregenrisikobetrachtung mit Starkregengefahrenkarten erarbeiten lassen, in der un-
ter anderem die zu erwartenden Uberflutungstiefen bei Starkregenereignissen abgebil-
det sind (s. Abb. 6).

Im Plangebiet befinden sich Uberflutungsflachen der Kategorien ,>0,05-0,1 m“, ,>0,1 -
0,5m"und ,>0,5-1,0 m". Die Flachen, die fir eine Nachverdichtung in Betracht gezogen
werden kénnten, liegen dabei groBtenteils auBerhalb der Uberflutungsflachen.

Begriindung — Satzung Seite 6
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5.1

Legende

: =7 Gemeindegrenze

# E [ ALKIS Gebiude

— AWGN Gewasser

r HWGK Gewasser

. 7/ Eingangsdaten (z.B. DGM) nicht aktuell

) H .. [ ] Max. Uberflutungsausbreitung "extrem, verschlammt”

#  Maximale Uberflutungstiefen "extrem, verschiammt"
>005-0.1m

Abb. 6: Auszug Starkregengefahrenkarte (Maximale Uberflutungstiefen "extrem, verschlémmt”)
(Quelle: Hydraulische Gefdhrdungsanalyse der Stadt Bad Friedrichshall)

Plankonzept

Bebauungskonzept

Geplant ist eine moderate Nachverdichtung des Bestands zur Schaffung von Wohnraum
im Plangebiet. Der GroBteil des Areals ist bereits bebaut. Durch die Planaufstellung soll
in erster Linie die Voraussetzung zur Verdichtung bisher geringfligig bebauter Grundstu-
cke und zur SchlieBung von Bauliicken geschaffen werden.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung kann durch das bestehende StraBennetz erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung kann problemlos tber das bestehende Leitungsnetz
erfolgen.

Die Kapazitat der Kanalisation wurde geprift. Die stadtischen Kanalisationsanlagen sind
gemall AKP Kochendorf Siid hydraulisch in der Lage, die anfallenden Mischwasser
(Schmutz- und Regenwasser) aus dem Gebiet ,26/14 Heilbronner StraBe / MorikestraBBe”
aufzunehmen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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6.1

Eine aktualisierte Schmutzfrachtberechnung liegt derzeit nicht vor. Der Abwasserzweck-
verband Unteres Sulmtal (AZV) wurde hierzu aufgefordert. Diesbeziiglich besteht Kontakt
mit dem Landratsamt Heilbronn, Untere Wasserbehorde. Eine Aktualisierung ist in Vor-
bereitung.

Das anfallende Niederschlagswasser kann teilweise auf den Freiflachen der privaten
Grundstucke versickern. Ist eine Versickerung nicht moglich, wird das Regenwasser wie
bereits im Bestand dem Mischwasserkanal zugefihrt.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf flr den Grundschutz soll Giber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Gemeindeverwaltung zu prifen. Die StraBen im Gebiet
sind flir den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal der Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung und die vorhandenen baulichen Dichten
im angrenzenden Wohngebiet erfolgt durchgangig die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl von 0,4. Um die Errichtung von Tiefgaragen zu férdern, ist eine Uberschreitung der
Kappungsgrenze der GRZ von 0,8 nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO durch Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung von maximalen Trauf-
und Firsthéhen beschrankt. Die auf Basis der StraBenoberkante festgesetzten Bezugsho-
hen ermdglichen dabei lagegerechte Gebaudehohen, ohne die genaue Hohenlage der
Gebaude selbst festzuschreiben; sie dienen auch als Orientierung fir kiinftige Bauherren.

Begriindung — Satzung Seite 8
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Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung einer offenen Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern
sowie von Hausgruppen gemaB Planeintrag sollen der Bestand gesichert und Méglich-
keiten zur maBvollen Nachverdichtung geschaffen werden.

Zur flexiblen Bebauung der Grundstiicke bestimmen sich die Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen durchgédngig durch Baugrenzen.

Um ein harmonisches Einfiigen der Neubebauung in den Bestand zu gewahrleisten, ist
die Gebdudehaupt- / Firstrichtung nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten Bau-
grenzen zulassig. AuBenwande, die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, sind
aus diesem Grund nur parallel zu den zwischen tberbaubarer Grundstiicksflache und 6f-
fentlicher Verkehrsflache festgesetzten Baugrenzen auszurichten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Da ausreichende Moglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstiicken zu einer Minimierung maglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen
im 6ffentlichen StraBenraum beitragen, sind Tiefgaragen nicht auf die bebaubare Flache
beschrankt, sondern auch auBerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen auf den hier-
fir gemaB Planeintrag festgesetzten Flachen zulassig.

Um Beeintrachtigungen der stadtebaulichen Gestaltung zu vermeiden, sind Nebenanla-
gen in Form von Gebduden mit einem Volumen tiber 40 m? auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstticksflachen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine moderate Nachverdichtung zu erméglichen und gleichzeitig einen hohen Uber-
bauungsgrad der Grundstiicke durch oberirdische Stellplatze zu verhindern, wird die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden fiir Einzelhduser ohne Tiefga-
rage bzw. unterirdischer Gemeinschaftsgarage auf 4 WE je Wohngebaude beschrankt.

Fur Einzelhduser mit Tiefgarage bzw. unterirdischer Gemeinschaftsgarage wird die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nicht beschrankt, um ausrei-
chend Mdglichkeiten zur Nachverdichtung zu eréffnen.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Vorgaben zur Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung

= Verbesserung des ortlichen Kleinklimas durch Ausschluss von Schottergarten

= Extensive Dachbegriinung von Flachdachern in Kombination mit Photovoltaik-Anla-
gen

Begriindung — Satzung Seite 9
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6.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden im Bebauungsplan gemal
Planeintrag Larmpegelbereiche festgesetzt, in denen auf Grundlage der schalltechni-
schen Untersuchung des Ingenieurbilros Zimmermann vom 11. Mai 2022 beim Neubau
oder der baulichen Veranderung von Gebauden bzw. Gebaudeteilen passive Schall-
schutzmaBnahmen vorgeschrieben werden (siehe Kap. 7.6).

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um Bauwilligen eine moglichst groBe Flexibilitat einzuraumen, werden alle Dachformen
mit einer Dachneigung von 0-35° zugelassen.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, werden grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben zur Dachdeckung und Fassadengestaltung mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen fir unzulassig erklart.

Bei der Ausbildung des Dachgeschosses (Nicht-Vollgeschoss) als Staffelgeschoss missen
die AuBenwande des Staffelgeschosses auf mindestens 75 % der gesamten AuB3enlange
der Fassade um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuBenwandflache des darunter lie-
genden Vollgeschosses zurlicktreten, um eine zu massive Ausgestaltung des Staffelge-
schosses als Dachgeschoss zu vermeiden. Ein Hervortreten von Bauteilen bis zur
AuBenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses ist bis zu einer Lange der ein-
zelnen Bauteile von maximal 6 m zulassig.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Verwendung von AuBBenantennen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitat im Wohnquartier ist pro Gebaude nur eine
AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Einfriedungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitdt im Wohnquartier sind im riickwartigen
und seitlichen Grenzbereich nur Holz- oder Maschendrahtzdaune sowie Hecken bis 2,0 m
Hohe zugelassen. Zaune sind aus gleichen Griinden mit Strauchern oder rankenden
Pflanzen zu bepflanzen.

Zur Wahrung eines einheitlichen StraBenraumcharakters sind Einfriedungen entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen als Hecken mit einer Hohe von maximal 0,8 m auszubilden.

Begriindung — Satzung Seite 10



Stadt Bad Friedrichshall — Gemarkung Kochendorf iF(

Bebauungsplan ,26/14 Heilbronner StraBe / MorikestraBBe”

6.3

Gestaltung unbebauter Flachen

Zur Wahrung eines einheitlichen StraBenraumcharakters sind private Abfallbehalter so
anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen bzw. Bepflanzungen zu verdecken, dass
sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind. Aus gleichen Griinden ist bei
Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten ein ausreichend bemessener Standort fiir
Millsammelbehalter als Gemeinschaftsanlage zu erstellen.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitdat im Wohnquartier und zur Vermeidung von
Verkehrsbeeintrachtigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet unzulas-

sig.
Stellplatzverpflichtung
Um dem hohen 6rtlichen Motorisierungsgrad ausreichend Rechnung zu tragen und Kon-

flikte durch Parksuchverkehr im Plangebiet zu vermeiden, wird von der Méglichkeit, eine
hoéhere Stellplatzverpflichtung festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Nach Angaben des statistischen Landesamts kommen in Bad Friedrichshall auf 10 Ein-
wohner Uber funf Pkw. Es ist somit mit einer weit Gber dem Ansatz der Stellplatzverpflich-
tung der LBO liegenden Kfz-Dichte zu rechnen. Da zusatzlich das StraBenprofil nicht
geeignet ist, neben den Parkplatzflachen fiir Besucher noch weiteren ruhenden Verkehr
aufzunehmen, ist die Ausweisung ausreichender Stellpldtze auf den Baugrundstiicken
unumganglich.

Der Stellplatzschliissel wird deshalb fiir Wohnungen tiber 50 m? auf 2,0 Stellplatze pro
Wohneinheit erhdht

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

» Bergbauberechtigungsbereich

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

= Regenwasserzisternen

= Starkregenereignisse

= Einfriedungen

* ObjektschutzmaBnahmen

= Reduzierung von Larmbelastungen

» Artenschutzrechtliche MaBBnahmen: Europaische Vogelarten
» Artenschutzrechtliche MaBnahmen: Fledermause

Begriindung — Satzung Seite 11



Stadt Bad Friedrichshall — Gemarkung Kochendorf iF(

Bebauungsplan ,26/14 Heilbronner StraBe / MorikestraBBe”

7.

7.1

7.2

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der baulichen Nachverdichtung des Bestan-
des. Somit wird dem in § 1a BauGB verankerten Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen. Das Plangebiet ist bereits groBtenteils mit Wohnhausern
bebaut sowie durch dazugehérende Anlagen wie Terrassen und Hofflachen versiegelt.
Eine Nachverdichtung im Bestand ruft dementsprechend keine erhebliche Neuversiege-
lung bzw. Flachenneuinanspruchnahme hervor. Daher werden die Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Luft und
Klima sowie Landschaftsbild durch MaBnahmen der Innenentwicklung geringgehalten.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Ingenieurbiiro Wag-
ner + Simon eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Dabei wurde un-
ter Einbeziehung der in Baden-Wiurttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg britenden eu-
ropaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

= Berucksichtigt werden die in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Bei einer Begehung wurde gepriift,
ob es im Geltungsbereich und seinem nahen Umfeld artspezifische Lebensraume
bzw. Wuchsorte gibt. Fiir die meisten Arten konnte nach dieser tGberschlagigen Un-
tersuchung ausgeschlossen werden, dass sie hier vorkommen oder betroffen sein
kénnen. Die Artengruppe der Fledermause und die Zauneidechse werden naher be-
trachtet.

= Europaische Vogelarten:

Fur die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt.
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Von Seiten des Artenschutzes wird empfohlen, beim Neu- bzw. Umbau von Gebau-
den an den Fassaden Nisthilfen fur Hohlen- und Gebaudebriter, z.B. Einbausteine
und -kasten oder Sperlingskoloniehduser von vorneherein zu integrieren bzw. an-
zubringen.

= Flederméuse:

Im Zuge der Nachverdichtung werden in den Baubereichen Gehdlze gerodet, Gar-
tenflachen abgeraumt und Gebaude abgerissen oder erweitert. Dabei konnten Quar-
tiere, hauptsachlich Einzel- und Zwischenquartiere, in den Gebauden womdoglich
sogar Wochenstuben- oder Winterquartiere, bzw. Quartiermdglichkeiten verloren
gehen.

Anzunehmen ist, dass der Grof3teil der Gartenflachen und Geb&aude, darunter auch
die alten Reihenhauser an der Heilbronner Strale, erhalten bleiben. Hier bleiben ggf.
vorhandene Quartiere bestehen. Um eine Tétung oder Verletzung von Fledermausen
(Verbotstatbestand Nr. 1) bei der Baufeldraumung sicher zu vermeiden, wird im Be-
bauungsplan - wie schon fir die Vogel - festgesetzt, dass die Baume nur in der Zeit
zwischen Oktober und Februar gefallt werden dirfen. Einzelquartiere sind dann nicht
besetzt.

Da eine Nutzung der Gebaude, insbesondere der alten Scheune (Flst.-Nr. 3539/6),
durch Fledermause nicht sicher ausgeschlossen werden kann, wird im Bebauungs-
plan unter Ziffer I11.14 ein Hinweis zur fachkundigen Uberpriifung bei Gebaudeabriss
oder -umbau aufgenommen.

AuBerhalb der Gebaude entfallen - wenn Uberhaupt - nur wenige Einzel- oder Zwi-
schenquartiere. Fur diese finden Fledermause im Umfeld ausreichend Ausweichmdg-
lichkeiten, z.B. in den umliegenden Géarten oder an Gebauden. Sonstige Quartier-
verluste (Verbotstatbestand Nr. 3) werden ggf. durch die 0.g. noch naher zu bestim-
menden MaBnahmen vermieden.

Die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang bleibt somit erhalten.

Die ggf. durchzuflihrenden MaBnahmen dienen auch zur Vermeidung von erhebli-
chen Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands einer lokalen
Population (Verbotstatbestand Nr. 2) flihren kdnnten.

Das Plangebiet hat aufgrund der geringen GroBe und groBflachigen Versiegelung
als Jagdgebiet keine Bedeutung.

Der Verlust kleiner Gartenflachen bzw. ggf. weniger Quartiermoglichkeiten fur Ein-
zeltiere verschlechtert den Erhaltungszustand einer lokalen Population nicht.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG kann fur die
Fledermé&use ausgeschlossen werden.

= Zauneidechsen:

Einzelne Garten im Plangebiet weisen mit Strauchern, Hecken, offenen Flachen und
Steinhaufen grundsatzlich einige Strukturen auf, die einen Lebensraum der Zaun-
eidechse ausmachen.

Das Plangebiet liegt jedoch mitten in der Siedlung und ist ebenso wie die angren-
zenden Flachen dicht bebaut. Die Durchgangigkeit der Garten wird stellenweise
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7.3

7.4

7.5

durch hohe Mauern beschrankt. Die umliegenden StraBen, insbesondere die stark
befahrene Heilbronner StraBe, stellen eine deutliche Barriere fiir (ein-)wandernde In-
dividuen dar.

Es kann mit groBer Sicherheit davon ausgegangen werden, dass Zauneidechsen im
Geltungsbereich nicht vorkommen. Ein Eintreten von Verbotstatbestidnden ist nicht
ZU erwarten.

Durch die folgenden VermeidungsmaBBnahmen kann der Eintritt von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden vermieden werden:

= Baufeldrdumung im Winterhalbjahr

= Fachkundige Uberpriifung der Bestandsgebaude auf Végel sowie Fledermause bei
Umbau oder Abriss

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Festsetzung von MaBnahmen wie der Verwendung wasserdurchlassiger Belage
und energieeffizienter insektenschonender AuBenbeleuchtung, dem Ausschluss von
Schottergarten sowie der verbindliche Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik-
Anlagen auf Flachdachern erfahren Klimaschutz und Klimaanpassung aktive Beachtung.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplans Innenentwicklung und Nachverdichtung
gefoérdert werden und diese einen wichtigen Beitrag zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme leisten, entspricht die Planung den Anforderungen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung im weiteren Sinne. Die Inanspruchnahme unbebauter (AuBenbe-
reichs-)Flachen, die der Versickerung, Kalt- und Frischluftbildung sowie Retention dienen,
wird nicht angestrebt, stattdessen werden zunachst die Potentiale im bebauten Bestand
genutzt.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet nach HQ 100 oder
in einer Uberflutungsflache des HQ Extrem.

Fir Bad Friedrichshall wurden Starkregengefahrenkarten erstellt, die zeigen, dass im
Plangebiet teilweise mit Uberflutungen zu rechnen ist (siehe 4.4). Da eine AuBengebiets-
abkopplung sowie verschiedene Riickhalte- und AbleitungsmaBnahmen im bebauten In-
nenbereich nicht umsetzbar sind und es zu einem unvermeidbaren Oberflachenabfluss
kommt, besteht die Mdglichkeit, Risikoobjekte mittels ObjektschutzmaBnahmen (ab-
schirmende MaBnahmen, Abdichtungs- und Schutzeinrichtungen an der Gebaudehiille,
nasse Vorsorge) zu schitzen. Unter Ziffer I11.11 wurde ein Hinweis zur Eigenvorsorge in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Immissionen

Von der geplante Wohnnutzung gehen keine Immissionen aus, welche die Umgebungs-
nutzung erheblich beeintrachtigen. Allerdings entstehen durch das Ein- und Ausfahren
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7.6

8.1

der Tiefgaragen Larmimmissionen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der benachbarten
Wohnnutzungen ist nicht zu erwarten.

Verkehr

Der Verkehrslarm wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieur-
buros Zimmermann vom 11. Mai 2022 untersucht:

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Larmbelastungen aus Verkehrslarm der
Heilbronner StraBe zu erwarten. Die von dem o.g. Verkehrsweg ausgehenden Larm-Emis-
sionen fihren im Plangebiet dazu, dass die gebietsspezifischen Orientierungswerte der
DIN 18005 nahezu im gesamten Plangebiet nicht eingehalten sein werden.

Da aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand an der Heilbronner StraBe aus
nachvollziehbaren Griinden (siehe Kap. 4.2 der schalltechnischen Untersuchung) im vor-
liegenden Fall nicht moglich ist, wird stattdessen eine Geschwindigkeitsbeschrankung in
der Heilbronner StraBe auf 30 km/h sowie zusatzlich passiver Schallschutz an den Ge-
bauden im Plangebiet (Schallschutzfenster, gedammte Rollladenkasten etc.) vorgeschla-
gen, um die Larmbeeintrachtigungen der Anwohner zu mindern.

Die Larmpegelbereiche sowie passiven LarmschutzmaBnahmen werden dabei als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Nach Abstimmung mit der Stadt Bad
Friedrichshall als Verkehrsbehorde wird gemaB des Larmaktionsplans vor Satzungsbe-
schluss eine Geschwindigkeitsbeschrankung entlang der Heilbronner Stral3e auf 30 km/h
in Aussicht gestellt.

Hierzu wurden im vorliegenden Gutachten die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 er-
mittelt, die wiederum die Anforderungen an den passiven Schallschutz an den Geb&duden
definieren. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Bauherr einen ent-
sprechenden Nachweis nach DIN 4109-2 fuihren. Der Bauherr hat zudem die Mdglichkeit,
Uber einen schalltechnischen Nachweis auf Grundlage der konkreten Bauplane zu bele-
gen, dass sich an der betreffenden Gebaudefassade ggf. ein geringerer Larmpegelbe-
reich nach DIN 4109 ergibt als sich aus dem Planteil des Bebauungsplans ergeben wiirde.

Details kdnnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Anfang 2023 abgeschlossen werden.
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